
АЛГОРИТМ ПІДГОТОВКИ ЛОТІВ 
ДО ПРОВЕДЕННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ТОРГІВ 
У ФОРМІ ЕЛЕКТРОННОГО АУКЦІОНУ

 Прийняття Організатором Рішення про включення в перелік земельних
ділянок для підготовки лотів до проведення земельних торгів та
надання дозволу на виготовлення відповідної документації.

 Виготовлення та погодження в установленому порядку спеціалізованою
організацією відповідної документації на земельну ділянку.

 Забезпечення Організатором проведення громадських слухань щодо
врахування громадських інтересів у проекті детального плану території
земельної ділянки у порядку, визначеному Постановою Кабінету
Міністрів України за №555 від 25.05.2011р. (в разі виготовлення
містобудівної документації).

 Подання на затвердження містобудівної документації на затвердження
сесією ради (в разі виготовлення містобудівної документації).

 Отримання Розробником землевпорядної документації Витягу з ДЗК
про реєстрацію земельної ділянки).

 Подання Організатору та затвердження Організатором землевпорядної
документації.

 Внесення Розробником землевпорядної документації даних про зміну
КВЦПЗ до даних Державного земельного кадастру (у разі необхідності).

 Реєстрація Організатором речового права на земельну ділянку, або
забезпечення внесення відомостей до земельно-облікових документів в
частині цільового призначення (в разі необхідності).

 Отримання Організатором Витягу з Державного земельного кадастру
про земельну ділянку, який містить інформацію про власників,
користувачів земельної ділянки відповідно до даних про зареєстровані
речові права у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

 Отримання Організатором Витягу з нормативної грошової оцінки
земельної ділянки.

 Виготовлення Розробником землеоціночної документації в разі
продажу земельної ділянки у власність - звіту з експертної грошової
оцінки земельної ділянки та отримання рецензії на звіт з експертної
грошової оцінки або у разі продажу прав емфітевзису або суперфіцію -
звіту про експертну грошову оцінку права користування земельною
ділянкою на умовах суперфіцію чи емфітевзису та отримання рецензії на
звіт.

 Подання Організатору на затвердження сесією ради звіту з експертної
грошової оцінки земельної ділянки або прав емфітевзису чи суперфіцію.

 Прийняття Організатором Рішення про проведення земельних торгів з
продажу права оренди земельної ділянки на конкурентних засадах ( на
земельних торгах у формі електронного аукціону) та затвердження
документації, в якому обов’язково зазначається перелік земельних
ділянок, право оренди на які виставляється на земельні торги
окремими лотами із зазначенням кадастрових номерів, площі та їх
цільового призначення; стартова ціна лоту; строк та інші умови
користування земельною ділянкою, обмеження у використанні
земельної ділянки; відомості про особу, уповноважену Організатором
земельних торгів на підписання договору оренди земельної ділянки,
право на яку виставляється на земельні торги; проект договору оренди
земельної ділянки.

 Прийняття Організатором Рішення про проведення земельних торгів з
продажу у власність земельної ділянки на конкурентних засадах ( на
земельних торгах у формі електронного аукціону) та затвердження
документації, в якому обов’язково зазначається перелік земельних
ділянок із зазначенням кадастрових номерів, площі та їх цільового
призначення, які виставляються на земельні торги окремим лотами;
стартова ціна лоту; відомості про особу, уповноважену Організатором
земельних торгів на укладення договору купівлі – продажу земельної
ділянки, яка виставляється на торги; проект договору купівлі-продажу
земельної ділянки.



Проект Рішення про проведення земельних торгів з продажу права оренди земельної ділянки на конкурентних 

засадах (на земельних торгах у формі електронного аукціону) та затвердження документації



Проект Рішення про проведення земельних торгів з продажу права оренди земельної ділянки на конкурентних 

засадах (на земельних торгах у формі електронного аукціону) та затвердження документації









Проект Рішення про проведення земельних торгів з продажу права оренди земельної ділянки 

водного фонду в комплексі з розташованим на ній водним об’єктом на конкурентних засадах (на 

земельних торгах у формі електронного аукціону) та затвердження документації











Розрахунок  розміру орендної плати за оренду водного об’єкта, розташованого 

__________, площею ______га.

(згідно Методики затвердженої Наказом Міністерства екології 

та природних ресурсів України №236 від 28.05.2013р.)
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Проект Рішення про проведення земельних торгів з продажу у власність земельної 

ділянки на конкурентних засадах (на земельних торгах у формі електронного аукціону) 

та затвердження документації







АЛГОРИТМ ДІЙ ОРГАНІЗАТОРА
ПРИ ОРГАНІЗАЦІЇ І ПРОВЕДЕННІ 

ЗЕМЕЛЬНИХ ТОРГІВ 
У ФОРМІ ЕЛЕКТРОННОГО АУКЦІОНУ

1.Укладення 
Організатором Договору з 
оператором електронного 
майданчика, підключеного 

до торгової системи АТ 
«ПРОЗОРРО ПРОДАЖІ».

Створення Організатором 
особистого кабінету 

(отримання доступу до 
торгової системи) на 

електронному майданчику 
за посиланням: sale.e-

somgiz.com

Оприлюднення через 
особистий кабінет 

офіційної інформації про 
проведення земельних 

торгів у формі 
електронного аукціону та 
завантаження документів 

та матеріалів на лот.



Договір
про організацію та проведення земельних торгів 

у формі електронного аукціону









Перелік документів для створення кабінету:

Документи, що підтверджують повноваження керівника

Витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та 
фізичних осіб-підприємців

ПІБ контактної особи, контактний номер телефону 
(мобільний або стаціонарний), адреса електронної пошти

Реквізити рахунків



Створення кабінету



Перелік документів та матеріалів на лот, 
що підлягають оприлюдненню:

 Рішення органу місцевого самоврядування про надання дозволу на розробку 
документації із землеустрою. 

 Копія документації із землеустрою.

 Рішення Організатора про затвердження документації із землеустрою. 

 Рішення Організатора про надання дозволу на виготовлення звіту про експертну 
грошову оцінку земельної ділянки, у разі продажу земельної ділянки у власність. 

 Висновок про вартість земельної ділянки, у разі продажу земельної ділянки у 
власність.

 Рецензія на Звіт про експертну грошову оцінку земельної ділянки, у разі продажу 
земельної ділянки у власність.

 Рішення про затвердження звіту з експертної оцінки, у разі продажу земельної 
ділянки у власність.

 Витяг з нормативної грошової оцінки, в разі продажу права оренди земельної 
ділянки.

 Паспорт водного об'єкту, у разі продажу права оренди земельної ділянки в 
комплексі з водним об'єктом, що на ній розташований.

 Розрахунок розміру орендної плати за надані водні об'єкти, у разі продажу права 
оренди земельної ділянки в комплексі з водним об'єктом, що на ній 
розташований.

 Витяг з Державного реєстру прав на нерухоме майно про реєстрацію права 
власності, що видається регіональною реєстраційною службою Управління юстиції 
або Інформаційна довідка з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно 
та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного 
реєстру заборон відчуження об'єктів нерухомого майна щодо об'єкта нерухомого 
майна.

 Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку, який містить 
інформацію про власників, користувачів земельної ділянки відповідно до даних 
про зареєстровані речові права у Державному реєстрі речових прав на нерухоме 
майно.

 Рішення  Організатора  про  продаж земельної ділянки у  власність чи права 
оренди  на земельних торгах у формі електронного аукціону, в якому обов’язково 
зазначається адреса, площа, категорія земель, цільове призначення 
(функціональне використання), кадастровий номер земельної ділянки; стартова 
ціна лота; строк, інші умови користування земельною ділянкою у разі набуття 
права користування нею на земельних торгах, обмеження у використанні 
земельної ділянки, відомості про особу, уповноважена організатором земельних 
торгів на укладення (підписання) договору купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, 
емфітевзису земельної ділянки, яка або право на яку виставляється на торги, 
проект договору купівлі-продажу, оренди, емфітевзису, суперфіцію земельної 
ділянки.

 Оголошення про проведення земельних торгів у формі електронного аукціону.

 Прізвище, ім'я та по батькові, посада, номер телефону, електронна пошта особи, в 
якої можна ознайомитися з документами та матеріалами щодо лота.

 Фотографічні зображення земельної ділянки.

 Лист Організатора про відповідні рахунки Організатора земельних торгів, відкриті в 
органах центрального органу виконавчої влади, утвореного для реалізації 
державної політики у сфері казначейського обслуговування бюджетних коштів, для 
зарахування надходжень від продажу земельних ділянок або прав на них.

 Лист Організатора з сумою витрат, затрачених на підготовку лоту до продажу на 
земельних торгах та підлягають відшкодуванню Переможцем земельних торгах 
відповідно до вимог чинного законодавства. 

 Документ, що підтверджує нотаріальне засвідчення справжності підпису на 
повідомленні суб'єкта переважного права на купівлю земельної ділянки 
відповідно до ст. 1301 (у разі продажу земельної ділянки сільськогосподарського 
призначення).

 Документ, що підтверджує про письмове повідомлення Організатором суб'єкта 
переважного права (ст.1301 ЗКУ) про проведення земельних торгів з продажу 
земельної ділянки не пізніше ніж за 30 календарних днів до дня їх проведення (у 
разі продажу земельної ділянки сільськогосподарського призначення).



Створення процедури



Створення процедури



Статуси процедур



За результатами торгів перевірка 
документів Переможця торгів на 

відповідність чинному 
законодавству. У разі виявлення 

невідповідності поданих документів  
чинному законодавству, 

Організатор приймає рішення про 
відмову у підписання протоколу 

торгів. 

Підписання КЕП уповноваженою 
особою, визначеною 

Організатором, Протоколу та 
оприлюднення підписаного 

протоколу через особистий кабінет 
протягом шести робочих днів з дня, 
що настає за днем його формування 

в електронній торговій системі, та 
натискає електронну кнопку для 

підтвердження підписання 
протоколу в інтерфейсі особистого 

кабінету, після чого земельним 
торгам автоматично присвоюється 

статус очікування підписання 
договору. Зазначений строк 
закінчується о 18-й годині 

останнього дня строку, 
встановленого для оприлюднення 

протоколу.

Підписання КЕП уповноваженою 
особою, визначеною 

Організатором, Договору оренди 
земельної ділянки (у разі продажу 
права оренди на земельну ділянку) 
протягом 20-ти робочих днів з дати 

формування протоколу та 
оприлюднення його через 

особистий кабінет в торговій 
системі. Протокол та договір 

оренди в обов’язковому порядку 
підписуються електронним 

цифровим підписом. За бажанням 
Сторін можуть підписуватись в 

паперовому вигляді тією ж дато, що 
і електронним цифровим підписом.

Підписання уповноваженою 
особою, визначеною 

Організатором, Договору купівлі-
продажу земельної ділянки (у разі 

продажу земельної ділянки у 
власність) протягом 20-ти робочих 
днів з дати формування протоколу 

та оприлюднення його через 
особистий кабінет в торговій 

системі. Договір купівлі-продажу 
земельної ділянки підписується в 

паперовій формі та підлягає 
обов’язковому нотаріальному 

посвідченню.

Отримання підтвердження від ДКСУ 
про поступлення коштів за 

придбаний лот (земельну ділянку 
чи право на неї та за підготовку лоту 

до продажу)

Завантаження через особистий 
кабінет в торговій системі 

документів, що підтверджують 
оплату обов’язкових платежів та 

присвоєння аукціону статусу 
«АУКЦІОН ЗАВЕРШЕНО».



Електронний аукіон



ПОРЯДОК ДІЙ  УЧАСНИКА ЗЕМЕЛЬНИХ ТОРГІВ 
У ФОРМІ ЕЛЕКТРОННОГО АУКЦІОНУ

Учасником земельних торгів можуть бути:

Фізична особа;

Суб’єкт підприємницької 
діяльності – фізична особа (ФОП);

Юридична особа



Для того, що взяти участь в земельних торгах у формі 
електронного аукціону необхідно: 

Створити особистий кабінет (отримати доступ до торгової системи) на 
електронному майданчику за посиланням: sale.e-somgiz.com

Документи необхідні для створення кабінету 
для ЮРИДИЧНОЇ особи:

1. ПІБ контактної особи

2. Контактний номер телефону

3. Адреса електронної пошти

4. Витяг з Єдиного державного реєстру юридичних 
осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських 
формувань

5. Завірена належним чином копія документу, що 
підтверджує повноваження керівника (наказ або 
довіреність чи інший документ)

6. Оформлена належним чином довідка про 
відкритий рахунок в банку, на який буде 
повернуто:

*гарантійний внесок учасника, що не став 
переможцем торгів

*гарантійний та/або реєстраційний внесок, у разі 
неправильно перерахованих коштів учасником

*гарантійний та реєстраційний внески, у разі 
скасування аукціону організатором до дати 
проведення торгів

*гарантійний внесок, у разі анулювання 
учасником заяви на участь в торгах до 
проведення торгів

Документи необхідні для створення кабінету 

для ФІЗИЧНОЇ особи - ПІДПРИЄМЦЯ:

1. ПІБ контактної особи

2. Контактний номер телефону

3. Адреса електронної пошти 

4. Витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, 
фізичних осіб - підприємців та громадських формувань

5. Завірена належним чином копія паспорта

6. Завірена належним чином копія довідки про 
присвоєння ІПН

7. Оформлена належним чином довідка про відкритий 
рахунок в банку, на який буде повернуто:

*гарантійний внесок учасника, що не став переможцем 
торгів

*гарантійний та/або реєстраційний внесок, у разі 
неправильно перерахованих коштів учасником

*гарантійний та реєстраційний внески, у разі скасування 
аукціону організатором до дати проведення торгів

*гарантійний внесок, у разі анулювання учасником 
заяви на участь в торгах до проведення торгів

Документи необхідні для створення кабінету 

для ФІЗИЧНОЇ особи:

1. ПІБ контактної особи

2. Контактний номер телефону

3. Адреса електронної пошти, 

4. Завірена належним чином копія паспорта

5. Завірена належним чином копія довідки про 
присвоєння ІПН

6. Оформлена належним чином довідка про 
відкритий рахунок в банку, на який буде 
повернуто:

*гарантійний внесок учасника, що не став 
переможцем торгів

*гарантійний та/або реєстраційний внесок, у 
разі неправильно перерахованих коштів 
учасником

*гарантійний та реєстраційний внески, у разі 
скасування аукціону організатором до дати 
проведення торгів

*гарантійний внесок, у разі анулювання 
учасником заяви на участь в торгах до 
проведення торгів



Створення особистого кабінету учасника



ІІ. Вибрати Лот, який учасник 
хоче придбати за результатами 

торгів

ІІІ. Подати через особистий 
кабінет Заяву для участі в 

земельних торгах, підписану КЕП 
учасника, та закриту цінову 

пропозицію в терміни, визначені 
офіційною інформацією, що 

оприлюднена в торговій системі 
АТ «ПРОЗОРРО ПРОДАЖІ».

ІV. Провести оплату гарантійного 
та реєстраційного внесків 
відповідно до рахунків, 

сформованих та надісланих 
оператором електронного 

майданчика в особистий кабінет 
потенційного учасника торгів.



Розмір гарантійного внеску складає 30 
відсотків від стартової ціни продажу лоту, 
але не більше 2500 прожиткового 
мінімуму, встановленого для працездатних 
осіб законом про Державний бюджет 
України на 1 січня року, в якому 
проводяться земельні торги. 

Розмір реєстраційного внеску становить 0,1 
мінімальної заробітної плати, визначеної 
законом про Державний бюджет України на 
1 січня року, в якому оприлюднюється 
оголошення про проведення земельних 
торгів.



Перелік необхідних документів для участі 
в земельних електронних торгах

ДЛЯ  ЮРИДИЧНОЇ ОСОБИ:

1. Заява про участь у земельних торгах, підписана кваліфікованим електронним підписом

2. Витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань (копія засвідчена кваліфікованим електронним підписом 
особи, яка бажає взяти участь у торгах)

3. Для нерезидентів - Документ про реєстрацію у державі її місцезнаходження - Витяг із торговельного, банківського або судового реєстру тощо, засвідчений згідно із 
законодавством держави його видачі, перекладений українською мовою (копія засвідчена кваліфікованим електронним підписом особи, яка бажає взяти участь у торгах)

4Якщо у статутному (складеному) капіталі є частка іноземного капіталу – інформація про державу, в якій зареєстровані або мають постійне місце проживання засновники 
(учасники) юридичної особи (засвідчена кваліфікованим електронним підписом особи, яка бажає взяти участь у торгах)

5. Довідка з інформацією про кінцевого бенефіціарного власника. Подається за підписом уповноваженої особи, завірена печаткою (засвідчена кваліфікованим електронним 
підписом особи, яка бажає взяти участь у торгах). Якщо особа не має кінцевого бенефіціарного власника, зазначається інформація про відсутність кінцевого бенефіціарного 
власника і про причину його відсутності

6. Завірена належним чином копія документу, що підтверджує повноваження керівника (наказ на призначення керівника тощо)

7. Документ, що підтверджує особу (паспорт) керівника, копія завірена належним чином

8. У разі подання документів представником, документ, що підтверджує його право діяти від імені учасника торгів; документ, що підтверджує особу (паспорт) представника, 
копія завірена належним чином

9. Копія документу, що підтверджує сплату реєстраційного внеску

10. Копія документу, що підтверджує сплату гарантійного внеску

11. Оформлена належним чином довідка про відкритий рахунок в банку, на який буде повернуто: 

*гарантійний внесок учасника, що не став переможцем торгів

*гарантійний та/або реєстраційний внесок, у разі неправильно перерахованих коштів учасником

*гарантійний та реєстраційний внески, у разі скасування аукціону організатором до дати проведення торгів

*гарантійний внесок, у разі анулювання учасником заяви на участь в торгах до проведення торгів



ДЛЯ  ФІЗИЧНОЇ ОСОБИ-ПІДПРИЄМЦЯ:

1. Заява про участь у земельних торгах, підписана кваліфікованим електронним 
підписом

2. Витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців 
та громадських формувань (копія засвідчена кваліфікованим електронним 
підписом особи, яка бажає взяти участь у торгах)

3. Документ, що підтверджує особу (паспорт) (копія засвідчена кваліфікованим 
електронним підписом особи, яка бажає взяти участь у торгах)

4. Довідка про присвоєння ідентифікаційного коду (копія засвідчена кваліфікованим 
електронним підписом особи, яка бажає взяти участь у торгах)

5. Копія документу, що підтверджує сплату реєстраційного внеску

6. Копія документу, що підтверджує сплату гарантійного внеску

7. Оформлена належним чином довідка про відкритий рахунок в банку, на який 
буде повернуто: 

*гарантійний внесок учасника, що не став переможцем торгів

*гарантійний та/або реєстраційний внесок, у разі неправильно перерахованих 
коштів учасником

*гарантійний та реєстраційний внески, у разі скасування аукціону організатором 
до дати проведення торгів

*гарантійний внесок, у разі анулювання учасником заяви на участь в торгах до 
проведення торгів

8. У разі подання документів представником, документ, що підтверджує його 
право діяти від імені учасника торгів; документ, що підтверджує особу (паспорт) 
представника, копія завірена належним чином

ДЛЯ  ФІЗИЧНОЇ ОСОБИ:

1. Заява про участь у земельних торгах, підписана кваліфікованим електронним 
підписом

2. Документ, що підтверджує особу (паспорт) (копія засвідчена кваліфікованим 
електронним підписом особи, яка бажає взяти участь у торгах)

3. Довідка про присвоєння ідентифікаційного коду (копія засвідчена кваліфікованим 
електронним підписом особи, яка бажає взяти участь у торгах)

4. Оформлена належним чином довідка про відкритий рахунок в банку, на який 
буде повернуто:

*гарантійний внесок учасника, що не став переможцем торгів

*гарантійний та/або реєстраційний внесок, у разі неправильно перерахованих 
коштів учасником

*гарантійний та реєстраційний внески, у разі скасування аукціону організатором 
до дати проведення торгів

*гарантійний внесок, у разі анулювання учасником заяви на участь в торгах до 
проведення торгів

5. Копія документу, що підтверджує сплату реєстраційного внеску

6. Копія документу, що підтверджує сплату гарантійного внеску

7. У разі подання документів представником, документ, що підтверджує його право 
діяти від імені учасника торгів; документ, що підтверджує особу (паспорт) 
представника, копія завірена належним чином



V. Прикріпити всі необхідні 
документи, підписані КЕП, 

згідно переліку



Зразки документів



VI. Отримати через 
особистий кабінет 
повідомлення про 

підтвердження статусу 
«УЧАСНИКА ТОРГІВ»

VII. У визначений 
офіційною інформацією 
про проведення торгів, 

через особистий кабінет 
учасника взяти участь в 

торгах

VIII. За результатами 
торгів, у разі визнання 

переможцем торгів, 
підписати:



Протокол торгів протягом 3-х 
робочих днів з дати формування 

протоколу. Протокол 
підписується КЕП.

Договір купівлі-продажу/оренди 
протягом 20-ти робочих днів з 
дати формування протоколу. 
Договір оренди підписується 
КЕП. Договір купівлі-продажу 

земельної ділянки укладається в 
письмовій формі та підлягає 

обов’язковому нотаріальному 
посвідченню. 

Провести оплату за придбаний 
лот та витрат на підготовку лоту 

до продажу не пізніше 5-ти 
робочих днів з дати підписання 

відповідного договору. 


